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                                                                                    Tel: 983 55 55 09

                    Ayuntamiento



                                         Fax: 983 55 56 77

                    VILLANUEVA DE DUERO

   Plaza Mayor nº 1



  C.P.: 47239     Valladolid

PLIEGO DE CONDICIONES QUE RIGE LA CONTRATACIÓN DEL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA SITA EN AVENIDA DE VALLADOLID Nº 10, PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DE DUERO

	CLÁUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato


El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble vivienda, propiedad de este Ayuntamiento, que está calificado como bien patrimonial en el Inventario Municipal y ubicado en Avenida de Valladolid , número 10, de este Municipio, para destinarlo a vivienda de residencia habitual.

Descripción de inmueble:  Vivienda

a) Ubicación: Avenida de Valldolid, n.º 10; 

referencia catastral 4283705UL4948S0001FK

b) Superficie: solar 206,77  m2  ;construida 59,53 m2 ,  
c) Linderos: frente CALLE EN SITUACIÓN    , espalda CALLE DEL CASTILLO      , derecha CALLE ALMENDRERA    , izquierda PROPIEDAD CATASTRAL 4283705;

d) Título de adquisición: compra-venta;

e) Cargas o gravámenes: no consta;

f) Destino del bien: arrendamiento para vivienda habitual de personas físicas atendiendo a criterios socio-económicos.
Que dicho bien está inscrito en el Registro de la Propiedad de Medina del Campo, en el Tomo 1528, Libro 49, Hoja 70, Inscripción 2ª, finca 2509.

El presupuesto de valoración del inmueble aportado por el proyecto de inventario asciende a 15.020,00 euros, por lo que el precio del arrendamiento asciende a 200,00eros al mes(2.400,00€al año)].

El contrato definido tiene la calificación de contrato privado, tal y como establece el artículo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Público, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

	CLÁUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Selección y Adjudicación


La forma de adjudicación del contrato del arrendamiento será el concurso público, en el que cualquier interesado podrá presentar una oferta, de acuerdo con el artículo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas.

Para la valoración de las ofertas y la determinación de la mejor oferta deberá de atenderse a varios criterios de adjudicación.

	CLÁUSULA TERCERA. El Perfil de contratante


Sin perjuicio de la utilización de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento publicará los anuncios que considere necesarios en el tablón de anuncios y los lugares de costumbre
	CLÁUSULA CUARTA. Importe del arrendamiento


El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de doscientos euros mensuales que no podrá ser mejorado al alza por los licitadores.
La renta se actualizará todos los años de vigencia del contrato a uno de enero con el incremento que marque el IPC, según certificado del Instituto Nacional de Estadística u Organismo que le sustituya.

	CLÁUSULA QUINTA. Órgano de Contratación


A la vista del importe del contrato que asciende a 2.400 euros al año, el órgano competente para efectuar la presente contratación y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposición Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Público, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, será el Alcalde, puesto que no se supera el 10% de los recursos ordinarios del presupuesto, ni su duración es superior a cinco años.

	CLÁUSULA SEXTA. Duración del Contrato


La duración del contrato de arrendamiento se fija en un máximo de cinco años, de carácter improrrogable.
	CLÁUSULA SÉPTIMA. Requisitos y Capacidad


Podrán presentar ofertas, por sí mismas o por medio de representantes, las personas naturales y jurídicas, españolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello.

Serán requisitos para poder participar en la contratación:

A.-  El estar empadronado en este municipio - vecino y residente efectivo en este municipio-  y con una antigüedad mínima de dos años hasta la fecha de publicación del anuncio de contratación. El cómputo de dicha antigüedad deberá ser de periodo ininterumpido hasta la fecha de la citada publicación del anuncio de contratación

B.- No tener en propiedad vivienda alguna.

	CLÁUSULA OCTAVA. Acreditación de la Aptitud para Contratar


Podrán presentar ofertas las personas físicas que deberán llevar un mínimo de dos años empadronado, - vecino y residente efectivo en este municipio y  que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia económica, financiera. 

El tiempo de empadronamiento mínimo, deberá de ser de forma continuada desde la fecha de empadronamiento hasta el día de publicación del anuncio del presente pliego.

1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditará:

a) En cuanto a personas físicas, mediante la fotocopia del documento nacional de identidad.

b) El empadronamiento y su antigüedad mínima del mismo se comprobará de oficio por el Ayuntamiento.

c) Declaración jurada según anexo nº 1 que incluye declaración de no tener en propiedad ninguna vivienda, declaración de cumplir el requisito de antigüedad de empadronamiento, de estar al corriente de sus obligaciones con las AEAT , la Seguridad Social y el Ayuntamiento de Villanueva de Duero , de no estar incurso en ninguna de las causas de prohibición para contratar con las administraciones públicas  y compromiso de destinar la vivienda en caso de resultar adjudicatario del contrato a vivienda habitual y permanente

	CLÁUSULA NOVENA. Presentación de Licitaciones y Documentación Administrativa


Las ofertas se presentarán en el Ayuntamiento , en horario de atención al público, dentro del plazo de DIEZ DIAS HABILES contados a partir del día siguiente al de publicación del anuncio de licitación en el Tablón de anuncios y los lugares de costumbre.

Cada licitador no podrá presentar más de una oferta. La presentación de una oferta supone la aceptación incondicionada por el licitador de las cláusulas del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitación se presentarán en dos sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicación del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hará constar la denominación del sobre y la leyenda «Oferta para licitar a la contratación del arrendamiento del inmueble vivienda, propiedad del Ayuntamiento de Villanueva de Duero y calificado como bien patrimonial en el poryecto de Inventario Municipal, ubicado en la Avenida de Valladolid, número 10, de este Municipio, para destinarlo a residencia habitual de personas físicas». La denominación de los sobres es la siguiente:
— Sobre «A»: Documentación Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Económica y Documentación que permita la valoración de las ofertas según los criterios de adjudicación.

Los documentos a incluir en cada sobre deberán ser originales o copias autentificadas, conforme a la Legislación en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirán los siguientes documentos así como una relación numerada de los mismos:

SOBRE «A»

DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad jurídica y la capacidad de obrar del licitador. Fotocopia del documento nacional de identidad

b) Declaración del anexo nº 1 debidamente firmada.

SOBRE «B»

OFERTA ECONÓMICA Y DOCUMENTACIÓN TÉCNICA

· Anexo nº 2 debidamente cumplimentado sobre la documentación presentada para valorar en el concurso.

	CLÁUSULA DÉCIMA. Criterios de Adjudicación


La adjudicación recaerá en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin atender exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la oferta son:
a) Por el número de personas que componen la Unidad Familiar hasta un máximo de 6 puntos, según el siguiente baremo:

Unidad Familiar de 8 miembros o más:
6 puntos

Unidad Familiar de 7 miembros:
5 puntos.

Unidad Familiar de 6 miembros:
4 puntos

Unidad Familiar de 5 miembros:
3 puntos

Unidad Familiar de 4 miembros:
2 puntos

Unidad Familiar de 3 o menos miembros: 1 punto.

b) Niveles de Renta de la unidad familiar hasta un máximo de 4 puntos, según el siguiente baremo :

Rentas inferiores a 6.000 euros al año: 
4 puntos

Rentas de 6.000 a 12.000 euros al año: 
3 puntos

Rentas de 12.000 a 19.000 euros al año:
2 puntos

Rentas superiores a 19.000 euros al año:1 punto.

En caso de igualdad de puntuación, una vez publicada la puntuación de todos, se resolverá a favor de el licitador que obtenga mayor puntuación en el apartado A (número de miembros de la unidad familiar) , de persistir la igualdad a favor del licitador que obtenga la mayor puntuación en el apartado B ( niveles de renta de la unidad familiar) y de seguir persisitiendo  la igualda a favor de quien lleve más tiempo empadronado y residente efectivo en este Municipio. En caso de nuevo empate, se resolverá por sorteo.

	CLÁUSULA UNDÉCIMA. Mesa de Contratación


La Mesa de Contratación, estará presidida por el Alcalde o concejal en quien deleguez, y actuará como vocal Secretario el secretario de la corporación o funcionario en quien este delegue y será vocal otro funcionario de la corporación. 

Podrán asistir a los actos de la mesa de contratación un representante de cada grupo político municipal como observadores y en funciones de control de la contratación municipal

	CLÁUSULA DUODÉCIMA. Apertura de Ofertas


La Mesa de Contratación se constituirá el tercer día hábil tras la finalización del plazo de presentación de las ofertas,  a las 14 horas y procederá a la apertura de los Sobres «A» y calificará la documentación administrativa contenida en los mismos. En caso de coincidir con sábado se entenderá automáticamente que la mesa se constiuirá el primer día hábil posterior a la misma hora

Si fuera necesario, la Mesa concederá un plazo de tres días para que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentación presentada.

Posteriormente, procederá a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen las ofertas económicas y los documentos que permitan a la Mesa de Contratación valorar las condiciones de las ofertas según los criterios de adjudicación.
Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podrá solicitar cuantos informes técnicos considere precisos, para la valoración de las mismas con arreglo a los criterios establecidos en este Pliego.

	CLÁUSULA DECIMOTERCERA. Requerimiento de Documentación


A la vista de la valoración de las ofertas, la Mesa de Contratación propondrá al licitador que haya presentado la mejor oferta.

El órgano de contratación requerirá al licitador que haya presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo de diez días hábiles, a contar desde el siguiente al de la recepción del requerimiento, presente la documentación justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, así como la prestación de la fianza del arrendamiento.

	CLÁUSULA DECIMOCUARTA. Fianza


A la celebración del contrato será obligatoria la exigencia y prestación de fianza en metálico, en cantidad equivalente a una mensualidad de renta en el arrendamiento de viviendas.

Durante los cinco años de duración del contrato, la fianza no estará sujeta a actualización. 

	CLÁUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicación del Contrato


Recibida la documentación solicitada, el órgano de contratación deberá adjudicar el contrato dentro de los cinco días hábiles siguientes a la recepción de la documentación.

La adjudicación deberá ser motivada y se notificará a los licitadores y, se publicará en el tablón de anuncios del Ayuntamiento y en los lugares de costumbre.

	CLÁUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Arrendatario


— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad serán de cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras. Igualmente serán de cuenta del arrendatario todas las tasas, arbitrios e impuestos municipales que recaigan sobre el bien inmueble objeto del presente arrendamiento

— El arrendatario estará obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda habitual y permanente.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso y por escrito del arrendador, podrá realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificación de la configuración del inmueble. Las mejoras autorizadas que se pretendan realizar en el inmueble serán de cuenta del arrendatario quedando las mismas compensadas por la propia autorización del arrendador, sin que de lugar a derecho a indemnización alguna por las mismas a la terminación o resolución del contrato.

 — Obras de mejora: El arrendatario estará obligado a soportar la realización por el arrendador de obras de mejora cuya ejecución no pueda razonablemente diferirse hasta la conclusión del arrendamiento (artículo 22 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

— Obras del arrendatario: El arrendatario no podrá realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la configuración de la vivienda o de los accesorios, o que provoquen una disminución en la estabilidad o seguridad de la misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autorizado la realización de las obras podrá exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificación efectuada, sin que este pueda reclamar indemnización alguna.

Si las obras han provocado una disminución de la estabilidad de la edificación o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podrá exigir de inmediato del arrendatario la reposición de las cosas al estado anterior (artículo 23 de la Ley de Arrendamientos Urbanos)].

— El arrendatario deberá abonar el canon correspondiente dentro de los primeros siete días de cada mes.

— Suscribir una póliza de seguros que responda de los daños que puedan producirse.

	CLÁUSULA DECIMOSÉPTIMA. Obligaciones del Ayuntamiento


Serán obligaciones del arrendador:

— El Ayuntamiento deberá realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilización para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparación se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los artículos 1563 y 1564 del Código Civil.

— En cuanto a obras de conservación y mejora, se estará a lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos:

— Obras de conservación: El arrendador está obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparación se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los artículos 1563 y 1564 del Código Civil (artículo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

	CLÁUSULA DECIMOCTAVA. Formalización del Contrato


El contrato se formalizará en documento administrativo, en el que se transcribirán los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego. Cuando los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el Registro de la Propiedad, deberán formalizarse en escritura pública, para poder ser inscritos. Los gastos generados por ello serán a costa de la parte que haya solicitado la citada formalización, artículo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas y 1280.2 del Código Civil y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido según Decreto de 8 de febrero de 1946.

	CLÁUSULA DECIMONOVENA. Régimen Jurídico del Contrato


Este contrato tiene carácter privado, su preparación y adjudicación se regirá por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, será de aplicación la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Públicas; el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales; los principios extraídos de la legislación contenida en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Público, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse; supletoriamente se aplicarán las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.
En cuanto a sus efectos y extinción se regirá por la normativa patrimonial de las Entidades Locales, cuando resulte de aplicación, y las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo será el competente el conocimiento de las cuestiones que se susciten en relación con la preparación y adjudicación de este contrato.

El orden jurisdiccional civil será el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes en relación con los efectos, cumplimiento y extinción del contrato.
En Villanueva de Duero a 17 de enero de 2013

El Alcalde,

Fdo. :Edilberto Ruiz Frontela
ANEXO Nº 1 

MODELO DE DECLARACIÓN RESPONSABLE

D.________________________________, con D.N.I. ________________________, actuando, DECLARA, de forma responsable ante el órgano competente del Excmo. Ayuntamiento de Villanueva de Duero :

PRIMERO: no está incurso en ninguna de las causas de prohibición de contratar de las previstas en el artículo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Público, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

SEGUNDO: Que se encuentra actualmente al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, en los términos definidos en los artículos 13 y 14 del Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas y que no tiene deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de  pago con el Ayuntamiento de Villanueva de Duero, en los términos previstos en el artículo 13.1 e), del Real Decreto citado anteriormente.


TERCERO: Estas declaraciones se hacen sin perjuicio de la obligación de justificar documentalmente estas circunstancias en el supuesto de resultar propuesto para la adjudicación provisional del contrato, en el plazo señalado en los pliegos para que el órgano de contratación proceda a la adjudicación definitiva del mismo.


CUARTO: Se autoriza expresamente al Ayuntamiento de Villanueva de Duero, para que si procede, se expida e incorpore al expediente la pertinente certificación acreditativa de la situación  empadronamiento con el Ayuntamiento de Villanueva de Duero y cumpliemiento de dos años de antigüedad de empadronamiento


QUINTO: Declara que el destino de la vivienda objeto de arrendamiento por el Ayuntamiento de Villanueva es el de domicilio habitual y permanente.


SEXTO: No tener en propiedad vivienda alguna.

Y para que así conste y surta efectos en el expediente de contratación al que se refiere la proposición presentada, se firma esta declaración responsable.

En  Villanueva de Duero a 

Fdo.:_________________________

ANEXO Nº 2 

D. ____________________________________, con domicilio a efectos de notificaciones en _________________________, c/ ________________________________, n.º ___, con DNI n.º _________________, , enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble vivienda ubicado en la Avenida de Valladolid nº 10, de este Municipio, para destinarlo a vivienda habitual y permanente, por concurso, anunciado en el tablón de anuncios y lugares de costumbre, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto íntegramente, tomando parte de la licitación aceptando como precio del contrato los 200,00€ al mes  y aportando para la valoración en la fase de concurso la siguiente documentación: 

( MARCAR CON x LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS)

  Fotocopia del Libro de Familia

  Certificado de la Gerencia de servicios sociales para el caso de disminuidos

 físicos o síquicos

  Fotocopia de la Declaración del Impuesto sobre la Renta de las personas físicas del último año, o en su caso certificado acreditativo de la Delegación Porvincial de Hacienda acreditativo acreditativo de no haber realizado dicha declaración , acompañado de certificado de empresa de sus  y con las nóminas de dicho ejercicio 

  Certificado de prestación o subsidio por desempleo expedido por el Organismo correspondiente, en el caso de pensionistas o incapacitados,

  En el caso de desempleados, certificado de subsidio por desempleo expedido por el Organismo correspondiente
  En el caso de trabajador autónomo, certificado acreditativo de la cotización anual a la Seguridad Social, y declaraciones que durante el año natural anterior a la fecha de presentación de esta solicitud estén obligados a presentar  ante la Hacienda Pública.

Otros documentos:

En ____________, a ___ de ________ de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: _________________.
